RONEKLINT

Praestg, den 5. februar 2014.
Til Vordingborg Kommune.

Bevaringsforeningen for Praestg og Omegn hilser initiativet om udarbejdelse af en bevarende lokalplan i
Roneklint velkommen. L 04.04.01.

Roneklint er blandt de ikke mindre end 125 kulturmiljger, som kommunen har udpeget, og dermed har
forpligtet sig til at beskytte. Det kan typisk ske ved udarbejdelse af bevarende lokalplaner.

Denne lokalplan blot en af mange, sa vi vil samtidig opfordre kommunen til at udarbejde en 'plan for
planleegningen’ - dvs. en plan for, hvilke bevarende lokalplaner, som er vigtigere end andre, og en tidsplan
for, hvornar de vigtigste kan forventes lavet!

Med hensyn til lokalplanen for Roneklint (L 04.04.04) har vi felgende overordnede bemaerkninger:

Vi er af den opfattelse at formalsparagraffen ikke i tilstraekkeligt omfang afspejler lokalplanens
bestemmelser, for sa vidt angar bygningernes ydre fremtraeden. For at sikre denne sammenhang forslar vi
derfor at formalsparagraffen tilfgjes folgende:

81 tilfgjes: - atsikre bevaringsveerdige bygninger og deres bygningsdetaljer.
- atfastleegge bebyggelsens placering og ydre fremtraeden.
- atny bebyggelse tilpasses helheden og de eksisterende bygningers skala.

Desvaerre har vi set flere uheldige eksempler pa nybyggeri i udpegede kulturmiljgomrader. Her taenker vi
f.eks. pa Ugledige, hvor flere sdkaldte svenske traehuse er skudt op og hvor sort glaserede tegltage nu ogsa
"pryder” ydmyge landhuse. Byggerier og tage der, i vore gjne, ikke er tilpasset det udpegede kulturmiljg
omrade. Det er derfor meget vigtigt at savel formalsbestemmelserne og lokalplanens bestemmelser ikke
giver mulighed for utilpassede nybyggerier eller utilpassede aendringer pa bevaringsvaerdige bygninger.

Vi er af den opfattelse af solceller ikke ber tilladels pa tage eller facader i kulturmiljgomrader, med mindre at
der er tale om nybyggeri og at de i nybyggeriet er fuldt integrerede enten i taget eller facaden. Desveerre er
der ogsa i Ugledige flere eksempler pa en uheldig opsatning af solceller.

Vi foreslar derfor at i §8.1 slettes 8 m2, saledes at solceller udelukkende tillades pa jorden.

§8.1 far derfor fglgende ordlyd:



- Ikke bygningsintegrerede solceller/solfangere skal placeres pa selvstaendigt stativ pa jorden.
Solceller/solfangere skal veere anti refleksbehandlede og ikke give anledning til reflekterende gener i
nabobeboelse.

I tilleg til ovenstaende stetter Bevaringsforeningen de kommentarer og forslag til eendringer af den
bevarende lokalplan som er fremsendt af Anders Heding og Vibe Krogager.

Anders Heding og Vibe Kroager, citat:

"Intentionen med den Bevarende Lokalplan (DBL) er at sikre de saerlige bevaringsmaessigt vigtige
karakteristika for landsbyen Roneklint med omgivelser.

Landsbyen som sadan er interessant, da den stadig i sin struktur i store traek repraesenterer mange danske
landsbyer fgr udskiftningen i 1700-tallet. Den er en sakaldt “fortelandsby” med et stort grent omrade mellem
landsbyens huse, den sakaldte forte.

Fer udskiftningen var forten i Roneklint for det meste omgivet af fireleengede garde bygget i bindingsvaerk.
Siden udskiftningen er fire garde tilbage, og pa matriklerne af de garde som blev flyttet ud i det omgivende
landskab er der bygget mindre ejendomme uden jordtilligender af betydning.

Nar man faerdes i landsbyen, er det netop forten som giver den dens szerlige karakter, hvorimod de
tilbageveerende bygninger ikke udmeaerker sig i forhold til bygninger i mange andre landsbyer.

De fire tilbagevaerende gamle og bevaringsvaerdige gardanlaeg plus et nyere bevaringsveerdigt gardanlaeg,
Skippergarden, er alle karakteriseret ved, at de er af et betydeligt omfang, og at de er placeret ganske
tilbagetrukket pa deres matrikler. Dette gaelder ogsa de evrige, men mindre ejendomme med undtagelse af
et nyere byggerier, et sommerhus, Roneklintvej 36.

Alle gardene plus ejendommen Roneklintvej 38 er foruden deres tilbagetrukne placering pa matriklerne ogsa
karakteriseret ved ganske lange lzenger. Helt generelt kan det konstateres (se vedhaftede luftfotos), at de
alle har leenger pad mellem 26 og 29 meter, nar Skippergdrden, Roneklintvej 42 undtages. Denne har laenger
der er over 30 meter i leengden.

Det er klart, at intentionen med DBL er at sikre, at denne bystruktur kan vedblive at besta i kraft af de
bestemmelser som er foreslaet. Der taenkes her pa, at det i henhold til planen ikke skal vaere muligt at
opdele de eksisterende matrikler (8.4.1). Forten sgges ogsd bevaret igennem en bevarelse af landsbygaden i
dens nuvarende forlgb og med dens brede graesrabatter (85.1 og 3). Det samme gaelder gnsket om at
bevare de eksisterende bevaringsvaerdige bygninger i sa hgj grad som muligt igennem bestemmelsen
angdende deres fremtoning (86.2).

| betragtning af dette generelle forbud mod udstykning (§84.1) i Delomrade 1 forekommer det ejendommeligt,
at der i selvsamme paragraf samt den efterfalgende (84.2) gives tilladelse til en saerskilt udstykning mellem
Roneklintvej 13 og 15. Udstykningen omfatter et omrade som i tidens lgb har fungeret som
afvandingsomrade for landsbyens huse mod sydgst og syd. Denne udstykning anbefales derfor taget ud af
lokalplanen.



Et andet vaesentligt formal med lokalplanen har veeret at lovliggere hotelvirksomheden Roneklint Resort.
Dette har imidlertid i store traek intet med byens fremtidige struktur eller udseende at gagre, men er blot et
sent forsgg pa at minimere skaderne af et, set i forhold til landsbyens sterrelse og lukkede struktur,
omfattende erhvervsmaessigt fait accompli.

Landsbyen er lille og netop karakteriseret ved ikke at veere en gennemkarselsby. Den bestar af
enfamiliehuse omkring en lille privatvej, for enden af hvilken man vil acceptere en hotelvirksomhed, der
netop har trafik af kunder som baggrund, og som ogsa vil arrangere udendgrsarrangementer som ikke kan
finde sted uden gener for landsbyens gvrige beboere. Hvad sidstnaevnte angar har Roneklint Resort sidste
sommer indkgbt to store udendarsscener fra Arhus Festivalen og placeret dem pa terrassen ud mod Noret
(se vedhaftede foto af scenerne). Som sommerbeboere pa den modsatte side af Noret kan vi kun sige, at
lydniveauet fra et sddan arrangement har meget lidt at ggre med det, man ville forvente i et fredet omrade,
hvor mange netop s@ger hen for at nyde stilheden.

Godkendelsesforlgbet har vaeret urimeligt langt og kraevet store menneskelige og skonomiske ressourcer fra
savel Vordingborg Kommune og beboerne i Roneklint og omegn. Det er nu oplyst, at Roneklint Resort nu har
trukket sin ansggning om Hotel- og Restaurationsvirksomhed tilbage da lokalplanforslaget ikke synes at leve
op til ejerens forventninger og at ejer derfor agter at fortszette sin virksomhed som tidligere, nemlig som
kursusvirksomhed og vandrehjem, med de tilladelser som ejeren mener at have opnaet til dette.

Vi stiller os derfor uforstdende overfor at man i forvaltningen betragter tilbagekaldelse af ansggningen som
et heringssvar. Det er det naturligvis ikke, det er en klar og tydelig besked fra ansggeren og derfor bar hele
den del af planen der vedrerer lovligggrelsen af Roneklint Resort udga, saledes at en kommende ejer stilles
lige med alle andre der sgger om etablering af en erhvervsvirksomhed i landsbyen.

Skulle kommunen imidlertid se bort fra de udbredte gnsker om en anden og mere ligeveerdig forholden sig
til Roneklint Resort ber der i udstrakt grad tages hensyn til dets omfang, iseer nar det kommer til trafik
igennem landsbyen og parkeringsforhold omkring stedet.

Ikke bevaringsveerdige bygninger og nybyggeri

Nar det kommer til “Ikke bevaringsvaerdige bygninger og nybyggeri”, er de foreslaede bestemmelser mindre
konsekvente og mindre velbegrundede set i forhold til det der karakteriserer de bevaringsvaerdige
bygninger. Det bestemmes sdledes, at nybyggeri skal have visse dimensioner. Leengde ikke over 25 meter,
bredde ikke over 8 meter og hgjde ikke over 8 meter og en taghaeldning pa mellem 450 og 500. Disse
bestemmelser synes ikke at vaere gennemtaenkte, nar den gvrige bevaringsvaerdige bebyggelse tages i
betragtning, men repraesenterer sikkert de kompromisser, man har mattet indga i ensket om sa vidt muligt
at reproducere karaktertreekkene ved den aldre bebyggelse, og de krav som tidens byggelovgivning stiller til
stgrrelsen pa dare, isoleringstykkelser, loftshgjder, redningsabninger, m.m. i nybyggeri.

Hvis man betragter de enkelte bestemmelser om dimensionering hver for sig, er der falgende at sige:

Angdende lzengde: Som allerede naevnt bestar flere ejendomme helt eller delvis af leenger som er mere end
25 meter lange. Det drejer sig om fglgende: Strandgarden, Roneklintvej 32, leengen ud mod Batterivej er ca.
28 meter, @stergard, Roneklintvej 15, hvis hovedbygning og mindst to laenger ogsa er teet pa 28 meter,
Roneklintvej 38 ligesa, og sidst, men ikke mindst, om man sa ma sige, Skippergarden, Roneklintvej 42, som
har leenger i stgrrelsesordenen 30 meter eller derover (se vedhaeftede luftfotos).



Angdende bredde: Her er accepten af moderne byggelovgivning tydelig, idet ingen af landsbyens
bevaringsveerdige huse har bredder pa 8 meter med undtagelse af den relativt nye hovedbygning pa
Strandgarden, Roneklintvej 32 og den i halvfjerdserne opfarte Skippergarden, Roneklintvej 42.

Angaende taghaldning: Flere af landsbyens huse har en taghaldning over 500. Det drejer sig om
Roneklintvej 30 (som nu skal nedrives) hvor haeldningen er 520, Roneklintvej 19 med den samme haldning,
og Roneklintvej 21 med en haldning pa 540. Mange strataekte ejendomme har traditionelt en sddan
haeldning, ofte fordi facader skulle gennembrydes af porte over hvilke der ville blive en mindre haldning,
hvilket kunne give problemer med stratekte tage. Det samme gjorde og gar sig geldende hvor et stratag er
udstyret med karnapper. Et godt eksempel er praestegarden i landsbyen Hammer (se vedhaftede fotos).

Angdende hgjde: Her bliver dilemmaet mellem de a&ldre huse og eventuelt nybyggeri og geeldende
byggelovgivning tydeligt, idet en bredde pa 8 meter og en facadehgjde pa maksimalt 3 meter (hvilket vil veere
ganske normalt nar minimum pabudt indvendig loftshgjde pa 2,3 meter kombineres med et moderne tags
isoleringstykkelse) og en taghaeldning pa 500 vil resultere i en hgjde pa lidt over 8 meter. Det er ganske
indlysende at husbredde, kiphgjde og taghaeldning er forbundne starrelser: gger man bredden, vil husets
hgjde forgges med samme tagheeldning. Der foreligger derfor et valg om hvilken starrelse i denne
sammenhang man vil give kab pd, ndr man tillader en sterre bredde pa nybyggeri. Skal taghaeldningen vaere
mindre, eller skal hgjden veere stgrre? Man har valgt at priotere en reduceret hgjde over taghaeldningen med
tvivlsomme aestetiske konsekvenser, idet proportionen mellem facadehgjde og taghgjde &ndres til noget
mindre elegant og mindre traditionelt i forhold til det som kan opnds ved en stgrre taghaeldning (jeg vil igen
henvise til Hammer Praestegard).

| dette generelle forseg pa at fastholde karakteristiske traek i forbindelse med nybyggeri er der ogsa indfert
en aestetisk bestemmelse om skorstenpibers udseende (§7.10). Jeg synes det er fint, at man understreger, at
et nybyggeri skal have en muret skorsten, hvilket nu om dage ikke er en selvfglge, i og med at man
sandsynligvis vil installere en alternativ opvarmningsform i et nybyggeri. Sa dette krav ma jo helt og aldeles
dreje sig om aestetik, hvilket derfor star som noget vaesentligt for udarbejdelsen af bestemmelserne ogsa i
andre sammenhange. Men at ga til den yderlighed at stille krav om at skorstenspiben far den klassiske
udformning man finder pa teekkede huse, synes maske at vaere ekstremt, nar man trods alt tillader
forskellige former for tagbeklaedning og ikke decideret pabyder at nybyggeri skal bygges i fortidens stil. En
sadan skorsten kunne komme til at tage sig ganske malplaceret ud.

Pa baggrund af disse overvejelser vil vi foresla falgende andringer til lokalplanens bestemmelser:
§3.3: Udgar

84.1: Der kan ikke udstykkes til ny selvstaendig bolighebyggelse.

§4.2: Udgar.

§5.4: Udgar

§5.5: Udgar



| og med at der laegges stor vaegt pa, at ogsa nybyggeri bliver opfert som laengehuse med hgj rejsning,
foreslas folgende a&ndringer til paragrafferne 7.4 og 7.5; @ndringer som bl.a. vil gge sikkerheden for at der
ikke bygges mindre typehuse eller sommerhuse i landsbyen.

§7.4: Bygninger ma ikke opfgres med mere end én etage med udnyttelig tagetage, og skal udformes som
lengehuse med maks. hgjde pa 8,5 meter, maks. husdybde pa 8 meter og indenfor Delomrade 1 med en
passende lzengde i forhold til matriklen, dog med en minimums lzengde pa 15 meter.

Dette forslag til ndring baserer sig pa at alle ldre huse med undtagelse af et, nemlig Fyrpasserhuset,
indenfor Delomrade 1 er leengere end 15 meter (se vedhaftede luftfoto med angivelse af ejendomslaengder)
og at de fleste af landsbyens matrikler er meget smalle, og derved leegger en naturlig graeense for et eventuelt
nybyggeri. Et hus pa 15 meters leengde vil derfor maksimalt veere pd 120m2 - ikke et urimeligt stort hus.

§7.5: Tage skal udformes som heltag med symmetrisk saddeltage og en taghaldning pa mellem 450 og 55o0.
Tage skal deekkes med tagbelaegning i merkegra og sorte nuancer, strd eller rade vingetegl. Tage skal
fremsta matte (glanstal 0-15 (mat/helmat)). | delomrade 1 skal tagryggen ligge parallelt med vejen.

§87.10: Ny bebyggelse skal etableres med muret og hvidkalket eller hvidmalet skorstenspibe. Er ejendommen
strataekt skal skorstenspiben udfgres med traditionel sokkel og krone. Skorstenen skal placeres midt pa
rygningen og med en afstand pa mindst 3 meter fra gavlen.

§9.2: Beplantning af haekke og hegn skal s vidt muligt ske med egnstypisk beplantning, s som Alm. Hyld,

§9.5: Udgar
§9.6: Udgar

§9.7: Udgar

§11.1: Udgar
§11.2: Udgar

812.1: Uanset lokalplanens bestemmelser forudsaetter byggeri og @&ndret anvendelse af arealer inden for
omrader omfattet af fredningen fra 1963 fredningsnaevnets godkendelse (resten af paragraffen udgar).

Med venlig hilsen

Karen Margrethe Olsen

Formand for Bevaringsforeningen for Preesta og Omegn.
karenmargrethe@dbmail.dk
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